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QVYETDJNH

v~vi~c phe duy~t Quy hoach phan khu ty l~ 112.000 phtrong Cira Oug
tai thauh ph8 C~m Pha, duh Quang Ninh

UY BAN NIlAN DAN TiNH QuANG NINH

Can cir Luat T6 chirc chinh quyen dia phtrong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can cir Luat Quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Nghi dinh s6
37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu "V/v lap, th~m dinh, phe duyet va
quan ly quy hoach do thi"; Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 1118/2010 cua B9
Xay dung vS viec quy dinh hb sa cua tung loai quy hoach do thi; Thong tu s6
12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B9 Xay dung Quy dinh vS hb sa cua nhiem
vu va db an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach khu clnrc
nang dac thu;

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13; Nghi dinh 44/2015IND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 n9i dung vS quy ho?ch xay d\Illg; cac Thong tu
huang dfin thvc hi~n va Quy chu~n, Quy ph~m va Tieu chu~n xay dVng hi~n hanh;

Can cli QuySt dinh s6 816IQB-UBND ngay 27/3/2015 cua -Oyban nhan dan
tinh "VIv phe duy~t Quy ho?ch chung xay dvng thanh ph6 C~m Pha, tinh Quang
Ninh dSn nam 2030 t~m nhin dSn 2050 va ngoai 2050";

Can cli QuySt dinh s6 518/QB-UBND ngay 12/3/2014 cua Oy ban nhan dan
tinh "VIv phe duy~t Quy ho?ch kS ho~ch slr d\mg d~t dSn nam 2020 va k~ ho?ch
su d\lng d~t d~u k5' (2011-2015) cua thanh ph6 C~m Pha";

Can cli QuySt dinh s6 118/QB-UBND ngay 13/(}112016 clla Oy ban nhan dan
tinh "VIv phe duy~t Nhi~m V\lQuy ho~ch phan khu ty l~ 112.000 phucmg Cua Ong
t~i thanh ph6 C~m Pha, tinh Quang Ninh";

Xet dS nghi cua Giam d6c Sa Xay dvng t~i To trinh s6 284/TTr-SXD ngay
29/7/2016,

QUYETDJNH:

Di~u 1.Phe duy~t Quy ho~ch phan khu ty l~ 112000 phuOng eua Ong, thanh
ph6 e~m Pha, tinh Quang Ninh v6i nhfrng n9i dung chinh nhu sau:

1. Ph~m vi ranh gi&i, di~n tich:
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1.1. Pham vi ranh gioi:

- Vi tri va ranh gioi quy hoach: Khu VlJCn9i thi phuong Cira Ong, thanh ph6
C~m Pha, tinh Quang Ninh. Cu th~:

+ Phia Dong va phia Nam giap Vinh Bai Ttr Long;

+ Phia Tay giap phuOng C~m Thinh va phtrong C~m Phu, thanh ph6 C~m
Pha·,

+ Phia B~c giap phucmg Mong Duong, thanh ph6 Cam Pha.

- Ranh gioi l~p Quy hoach phan khu phuong Cira Ong diroc gioi han tir m6c
01 dSn moe 66 (cu th~ toa d9 cac rndc xem tai ban ve QH~04 _ Quy hoach t6ng
m?t bang str dung d~t s6 - Quy hoach phan khu ty l~ 1/200.0 phuong Cira Ong,
thanh ph6 C~m Pha).

1.2. Di~n tich quy hoach: 774,26 ha.
1.3. Quy mo dan s6:

- Dan s6 du bao dSn nam 2020 khoang 19.644 ngtroi;

- Dan s6 du bao dSn nam 2030 khming 22.651 nguai.
2. Tinh chfit:

- La khu cong nghi~p t~p trung, khu cang bi~n t6ng hgp, khu di tich lich su
tam linh QU6c gia;

- La khu do thi cai t~o, chinh trang va phM tri~n m6i (Khu VlJCphia bi~n)
d6ng b9 vS h~ t~ng ky thu~t, h~ t~ng xa h9i nh~m dap ling nhu c~u a cua nhan dan
kIm VlJCva phM tri~n khu VlJCIan c~n.

3. NQi dung chinh quy ho~ch:
3.1. Phan khu chlic nang

(1) Khu hanh chinh, cO'quan cong sa:

- Gifr nguyen cac khu d~t hanh chinh c~p phuang hi~n co (VD: Trv sa Dang
uy - H9i d6ng nhan dan - Oy ban nhan dan phuang Cua ang; trv sa Cong an
phuang);

- Gifr nguyen cac khu d~t trv sa cua cac cO'quan hi~n co;

- B6 sung 02 khu d~t cO'quan (Trl) sa lam vi~c cua cong ty TNHH 1 thanh
vien Thien DuOng Hai Dao v6i di~n tich khoang 500m2; Trl) sa lam vi~c cua
Cong ty TNHH MTV - 790 vi tri t~i dlJ an khu van phong va nha a t~p th~ cua
Cong ty phia Tay dUOngtranh Cua ang - Da duQ'cphe duy~t Quy ho~ch chi tiSt);

(2) Khu d~t cong c9ng:

- Buu di~n Cua ang: B6 tri t~i phia B~c duang len c~u Van D6n 1 v6i di~n
tich d~t khoang 400m2;

- Khu d~t bSn xe Cllchuy~n d6i thimh bai de;xe vai di~n tich khoang 670m2;

(3) Khu trung tam thuO'llgm~i va dich vv do thi:
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- Gifr nguyen vi tri cac khu dAt dich vu do thi hien hfru, quy hoach

chinh trang dam bao phu hop khong gian ki~n true canh quan. Tang cao t6i da 09
tang tren co so dap ling cac yeu c~u v~ khoang lui, khoang cac gitra cac cong trinh
va hai hoa ki~n true canh quan do thi;

- Cho Cira Ong quy hoach tai phia B~c duong len c~u Van f)6n 1, ket hop
voi khu vue ben ca va cho hai san voi dien tich khoang 16.000m2 (Cho hang I);

- Cho c~u 20 hien co c~n quy hoach chinh trang voi dien tich 1.450m2 (Cho
hang 3);

- Cac khu dich vu quy hoach moi tai khu VlJCphi a B~c tinh 19 334 gorn: Khu
dich vu do thi co dien tich 900m2 (vi tri d6i dien voi biru dien moi); Khu trung
tam t6 chirc SlJkien va nha hang ~m thlJc C(:1nhb~n tau khach du Iich (vi tri c~nh
b~n tau khach du lich quy ho~ch); KIlU trung tam dich vv thS dvc thS thao va giai
tri (vi tri t(:1inga narn khu quy hO(:1chmai) co di~n tich 5.080m2; Khu dich vv e10
thi (vi tri phia B~c cong vien chuyen d~) co di~n tich 1.073m2;

- B6 tri l(:1i02 khu dich vv t(:1ivi tri phia Tay B~c giap ranh giai phucmg
Mong DuO'ng g6m: Khu dich vv moi trucmg di~n tich 3945m2 ; Khu dich vv sua
chfra thi~t bi xe cO'giai, dich V\l kho bai va luu gifr hang hoa v~t li~u xay dl)'ng
di~n rich 52.400m2; B6 tri them 01 Khu dich Vl)do mai co di~n tfch 38.290m2 (vi
tri n~m phia Tay dUOng 18A sat vai phuemg Mong DuO'ng);

- Gifr nguyen vi tri 02 cua hang xang d~u hj~n co; xoa bo 01 cua hang xang
d~u t(:1iduemg tranh Cua Dng dS nang cApcai t(:10tuy~n dUOngtranh ClTaDng);

(4) Khu d~t 6 do thi:

- B6i vai khu dan cu hi~n tr~ng: Binh huang quy ho~ch chinh trang, hO(:1ch
dinh chi giai xay dlJng va chi giai ducmg do cho cac tr\lc duOng, ngB ph6 dam bao
cho cong tac phong chay chfra chay, xe cO'giai di l(:1iduQ'cthu?n ti~n. M~t di?xay
dlJng t6i da cho phep la 85% d6i vai khu dan cn phi a sat d6i va 100% d6i voi cae
khu dan giap Qu6c Ii? 18A va cac trl)c ph6 chinh khu trung tam co m?t di? ca~,
t~ng cao quy hO(:1chtrong cac Imu V\ICnay t6i aa 05 t~ng.

- D6i voi dAt6 do thi (cac khu VlJCnha 6 xay dlJng mai da va dang triSn khai
xay d\mg thea d\I an du duQ'ccApthAm quy~n phe duy~t): Ti~p t\lChoan thi~n cac
dlJ an then huang d6ng bi? hi~n d~i dAmbao cac yeu c~u v~ ki~n truc, h(:1t~ng Icy
thu~t, t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan, k~t n6i hai hoa voi khu V\IChi~n
co; Phat triSn dAt 6 do thi sinh thai t~i khu VlJCphia B~c tinh Ii? 334. Mo hinh:
Nha 6 san vuem (t6i da 3 t~ng); Nha 6li~n k~ (t6i da 5 t~ng); Nha 6 chung cu (t6i
da 15 t~ng);

(5) Khu dAtvan hoa - giao dvc:

- Gifr nguyen vi tri, quy rna cac truang h9C trong khu VlJChi~n co (Truang
m~m non, tnrOng tiSu h9c, truang trung h9c cO' sa va truang ph6 thong trung
h9c). B6 tri quy dat xay dlJI1gm&i 01 trucmg m~m non t(:1iImu Vl)'Cquy hO(:1chkhu
do thi sinh thai moi phia B~c tinh Ii?334 v6i cli~ntich khoang 5.000 m2 ;

- Gifr nguyen vi tri cac nha van hoa klm ph6 voi t6ng di~n tich dAt khoang
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4 ""1 "9.700m2, nang cap cai tao cac nha van hoa dff xuong dip de dap ling nhu cau
sinh heat va cai thien kien true canh quan khu V\1C.B6 sung 01 nha van hoa tai
khu V\1Cquy hoach Khu do thi moi phi a B~c tinh 1<)334 voi dien tich khoang
1.000rn2.

(6) Khu d~t TDTT: Gift nguyen cac khu trung tam TDTT hien co (San van
d<)ngtuyen than Cira Ong, san van dong khu 2 va khu d~t TDTT cua dir an KhU
van phong Ian viec va nha a tap th@cua C6ng ty TNHH- MTV 790) tong dien tich
khoang 24.332 rrr';

(7) Khu d~t Y tS: Gift nguyen vi tri va quy rna tram y tS phuong va tram y tS
tuyen than Cira Ong voi t6ng dien tich khoang 2.750 nr'.

(8) Cac khu cong nghiep va tiSu thu cong nghiep, kho tang, bSn cang:

- Cang Cira Ong (Nhom cang chuyen dung nganh than) voi t6ng dien tich
khoang 1.031.930 rrr'.

- Cum cang Khe Day b6 tri cimg than va mQtph~n la cang v~t li~u xay d\1llg,
hang hoa co t6ng di~n tich 512.119 rn2; T6ng cong xu~t ca.ng 8 tri~u t~n/nam.

- Khu d~t phi a B~c Khe De b6 tri h~ th6ng c\lm cimg hang hoa, v~t li~u xay
d\lng va dong tau co di~n tich 112.739 m2 •

- B6 tri C\lm cong nghi~p t~i khu V\1CKhai truCmg khai thac 1<)thien cua
Cong ty than Mong Duong co quy 1110 khoang 450.000m2 (Sau khi tiSn hanh khai
thac va hoan nguyen moi truong theo quy dinh). Trong do ph~n di~n tich thuQc
dia giai hanh chinh phuong Cua Ong khoang 224.626 m2.

(9) Cac khu cay xanh cong vien:

- Cac khu cay xanh vUCmd~o vai di~n tich 6.480m2;

- B~t khu chq Cua Ong Cllb6 tri khu cay xanh vuon hoa canh quan v6i di~n
tich 2.950m2;

- B6 tr1 cac khu cay xanh vuon d~o xen l~n khu 6 mai va nhfrng vi tri e~nh
muong thoat nuac, du6i duong di~n cao thS (lo~i cay co chiSu cao theo quy dinh)
vai t6ng di~n t1ch 101.050m2. Ngoai ra trong cac d\1 an co quy ho~ch duqc phe
duy~t dSu duqc b6 tri cac khu V\1Ccay xanh canh quan;

(10) Cac khu d~t di dch, ton giao:

- Gift nguyen vi tri va quy rna 02 dSn hi~n co (USn Hoa KiSu va dSn Lan
Sang); Nha tho d~o t~i khu 6 vai t6ng di~n tich 171.950 m2;

- BSn Cua Ong: C~p nh~t Quy ho~ch chi tiSt di dch dSn Cua Ong dff duqc
UBND tinh phe duy~t vai di~n dch 181.250 m2.

(11) Cae khu vvc d6i, rung va dv trft phcit triSn: Nhfrng di~n tich d6i rirng
trong ph~m vi ranh giai quy ho~ch gift nguyen va bao t6n, co kS ho~ch tr6ng them
cay co gia tri dS phu xanh toan b<)di~n dch rung, h~n chS t6i da dao, pha va moi
truong, gay s~t 16 vai t6ng di~n tich rirng khoang 965.160 m2; U~t khu d6i cay
xanh va d~t d\1 trft phcit triSn bao g6rn toan b<)klm d6i ph fa Tay dSn Cua Ong dSn
dUCmgtranh vai tbng di~n tich khoang 169.250 m2;
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(12) M?t nuoc [G6m cac muong, su6i thoat nuoc chinh, cac ao h6 (B6

Bara, su6i Khe De ... )] duoc nang cftp chinh trang xay ke va duong xung quanh dS
tao canh quan voi tong dien tich khoang 113.680 rrr'.

(13) Cac cong trinh d~u n6i ky thuat: Cong trinh tram bam tang ap, tram
di~n ha thS hien co gift nguyen, b6 tri khu xu ly mroc thai cho toan b9 khu V\ICtai
vi tri phia B~c muong thoat mroc Khe De (vi tri giap cong Chin Cira) voi cong
suftt tram xu Iy 3.500m3/ngd, dien tich 3.070m2; B6 tri 01 tram xu I;' nuoc thai
C\lCb9 voi dien tich tir 1.000m2 dSn 2.000m2 phuc vu cho khu do thi moi;

(14) Dftt an ninh quoc phong, quan S\I:Gift nguyen vi tri, dien tich dftt quan
S\Ihien co. Rieng vi tri dftt khu V\ICd6n bien phong b6 tri dS di chuyen nrong dai
Dire Ong Tr~n Qu6c Toan va h~ t~ng ky thu?t khu di Hch DSn Cua ang da:dugc
phe duy~t Quy ho~ch chi tiSt;

(J 5) Cac cong trinh giao thong:

- Giao thong d6i ngo~i: co 2 tUYSnchinh: G6m Qu6c 19 18A (dang cai t~o
nang cip) va Tinh 19334.

- Giao thong d6i n9i: G6m cac tuySn dUOng chinh, dUOng khu V\IC,du(mg
n9i b9 khu nha a va ducmg trong khu V\ICc\lm cong nghi~p.

- Giao thong tInh: BSn xe khach Cua ang gift nguyen vi tri, di~n Hch; BSn
dua don cong nhan vien nganh than; D~u tu xay d\Illg 01 bffi d6 xe ph\lc V\l cho
du lich tam linh dSn eua ang va du lich Vinh Bai TiT Long co di~n tich 6.500m2.

3.2. CO'cftu su d\lng dftt

- CO'cftu su d\lng dftt toan khU quy ho~ch (Bang tbng hqp cO'cftu SiT d\lng dit
theo lo~i dftt):

STT Danh m\lc su d\lng dit Ky hi~u Di~n tich Ty1~
(m2) %

I Dftt xay d\Illg dan cu 1.495.651,3 19,32
1 Dftt a hi~n tr~n_g__guLho~ch cai t~o NO 801.276,6 10,35
2 Dftt a x~ mai OBT- OP 87.218,1 1,12

Dftt ~O'quan - cong trinh cong c9ng
187.460,2 2,423 -y te

- Dftt cO'quan CQ 36.231,8 0,47
- Dftt dich V\lcong c9ng DV 138.609,9 1,79
- Dftt con_g_trinh nha van hoa VB 9.876,6 0,13
- Dftt con_g_trinh _y tS YT 2.741,9 0,04

4 Dftt con_g_trinh _giaod\lc GD 36.070,8 0,47
- Dit truOng mfin non GD 8.945,5 0,12
- Dit Trucm_g_tiSu h9c GD 15.932,3 0,20
- Dit truem_g_trung h9c cO'sa GD 3.636,0 005,
- DcittruOnllh6 thon_g_trun_g_h9C GD 7.557,0 0,10
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5 D~t c~y xanh thS due the thao CX-TDTT 125.380,6 1,62
6 Giao thong noi b9 258.335,0 3,34
II D~t Ngoai dan cir 3.584.513,3 46,29
1 D~t dich vu du lich DVDL, KS 36.806,3 0,47
2 D~t ton giao tin guang TG 173.571,4 2,24
3 D~t cum cong nghi~p CN 863.994,6 11,16
4 D~t b~n cang 1.656.788,0 21,40

- D~t cang Cira Ong BC-l 1.031.930,0 13,33
- D~t cang Khe Day, Khe Re BC-2 BC-3 624.858,0 8,07,
+D~t b~n cang BC 50.575,6 0,65
+D~t kho bili KH,KT 232.363,6 3,00
+D~t dich vu cang DVC 41.355,2 0,53
+D~t khu di~u hanh DH 35.730,4 0,46
+D~t h61~ng HL 41.656,1 0,54
+D~t mat mroc MN 11.678,7 0,15
+D~t cay xanh CX 44.637,7 0,58
+D~t giao thong n9i bQcang 166.539,3 2,15

5 f)~t quan str QS 51.955,4 0,67
6 D~t nghia trang nghia dia NT 11.347,6 0,15

D~t cac cong trinh d~u moi ha tang HTKT
7 KT 8.600,8 0,11
8 D~t h6 ao, khe suoi, m~t mroc MN 113.684,1 1,47

9 D~t giao thong +H9-t~ng ky thuat 667.765,1 8,62
III D~tKhac 2.662.414,4 34,39
10 D~t d6i rung phong h9 RLN 965.158,5 12,47
11 D~t cay xanh + du trfr phat trien RDTPT 1.697.245,9 21,92

Tleng diOn tYch_quy ho'ch 7.742.579,0 100,00
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3.2. Dinh huang t6 clnrc khong gian kien true canh quan:

3.2.1. M6i quan h~ cua phuong Cua Ong vai t6ng thS thanh ph6:

- Do thi Cua Ong la m9t trong nhfrng do thi co y nghla chi~n lugc d6i vai
thanh ph6 C~m Pha, n~m dQc Qu6c 19 18A co m6i lien h~ m~t thi~t v6i khu kinh
t~ Van D6n va khu kinh t~ cua kh~u Mong Cai, vai kha nang k~t n6i b~ng ducmg
b9, duang thuy r~t thu~n 19i.Day la cua ng5 cua khu kinh t~ Van D6n.

- Theo Quy h09-chchung xay dt,rngthanh ph6 dugc Uy ban nhan dan tinh phe
duy~t, phuang Cua Ong thu9c Khu 6, nai day hinh thanh khu do thi vai Hnh ch~t
phat tri~n cong nghi~p t~p trung, khu cang biSn t6ng hqp va khu di Hch lich su
tam linh c~p Qu6c gia.

3.2.2. T~m nhin phat triSn do thi :
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- T~lOdung mot Khu do thi dich vu du lich Him linh h~p d~n g~n voi du lich

Vinh Bai Tu' Long. Xay dung nhtrng diSm nhan vS khong gian, kiSn true canh
quan phil hop voi thien nhien va rnoi truong cua khu vue xirng dang la cira ng5
quan trong cua khu kinh tS Van 86n;

- Phat trien khu cang bien mroc sau hien nay, trong nrong lai tro thanh cang
tong hop co quy mo hien dai, la mot trong nhfrng miii nhon tao cho dong hrc thuc
dAykinh tS cua tinh va khu V\TC;

- Nang cao ch~t hrong a cua ngiroi dan do thi, sir dung d~t hieu qua, hop ly,
tao dung moi tnrong phat trien bSn vfrng; t;1indung khai thac t6i da cac diSu kien
thuan loi cua khu V\l'CdS t~o d\Tng khong gian quy ho~ch do thi dong gop vao
cfmh quan chung. Dam bao khap n6i vS t6 chuc khong gian va h~ t§ng ley thu;1it
gifra khu v\Tc l;1ipquy ho~ch va cac khu V\TCIan c;1in,dam bao tinh d6ng b9, hi~u
qua va bSn vfrng tren co sa ra soat, danh gia hi~n tr~ng st'r d\lng d~t, h~ t§ng ky
thu;1it;

3.2.3. Dinh huang t6 chuc khong gian, kiSn truc canh quan:

* Dinh huang d6i vai tlmg khu chuc nang:
,

- D6i vai khu dan cu hien tr~ng: H~n chS t6i da khong phat triSn them dan cu
vS phia nui, tranh dao d~p cac khu VlJCchan nui va hai ben cac khe su6i, muong
ha, cac khu V\fCco taluy dao Ian c§n phai xay d\lng (mai ho~c cai t~o) h~ th6ng
lee ch~n dS bao v~ tranh s~t la, dam bao an toan cho cac khu dan Clfphia duai. T6
chuc xay ke cai t~o muong thoat nuac citc khe su6i leSthqp vai duang giao thong
hai ben c~nh muong dS t~o khong gian thoang mat va thu;1inti~J1cho vi~c dj l~i
cua nhan dan cling nhu thu;1inlqi trong cong tac n~o vet;

- D6i vai khu dan cu xay mai:

+ Khu dan cu a mai vai d~c thil la khu dan cu a sat biSn vi v;1iyc§n t6 chuc
lehong gian kiSn truc rna g~n thien nhien moi truang cay xanh va m~t mr6:c vai
nhom nha a t~o nen khong gian sinh thai than thi~n vai moi tnTang 'fuzm'g; tinh
ch~t d~c trlfng cua vilng du lich va la diSm nh~n cua ng5 cua khu kinh~tS~Van
D6n' ~',

+ KSt hqp gifra nha a co san yuan va nha a thea 10ph6, b6 tri cac giai cay
xanh hqp 19'd~c bi~t la d6i vai cac tr\lc duang chinh co huang t§m nhin ra biSn dS
t~o khong gian rna. Uu tien tr6ng cay co nhiSu mau s~c kSt hqp vai yuan hoa
c~nh via he t~o nen net rieng cua khu do thi;

- Khu V\TCdSn Cira Ong la khu V\JCkhong gian phat triSn du lich tam linh vai
quy mo thea d\f an duqc phe duy~t tren co sa g~n kSt ch~t che gifr khu di tich vai
moi truang canh quan m9t cach hai hoa;

- Khong gian cong trinh dich V\lthuang m~i t6 chuc chu ySu a phi a giap biSn
dS g~n vai du lich biSn t~o nen khong gian s6ng d9ng thu hut khach du lich;

- Kh6ng gian c6ng trinh giao d\lc: T6 chtl'c tr6ng cac lo~i cay co hoa nhiSu
m§u s~c kSt hqp vai cay co tan la r9ng tren co sa dam bao di~n tich t6i thiSu d~t
cay xanh thea quy dinh;
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- Khong gian cong vien cay xanh, vuon dao: Duoc b6 tri (y khu VlJCgiap

bien nen k~t hop hai hoa gift mat nuoc voi cac cac loai hinh vui choi giai tri va
cay xanh. Cay xanh a khu V1,1'Cnay b6 tri thea nhieu dang, cay xanh bong mat, cay
xanh canh quan, cay xanh chuyen dS voi rnuc dich vira la cong vien vira la noi
giai tri, ngam canh vui choi cua nguai dan khu V1,1'Cva khach du Iich;

- Khong gian cum ccng nghiep, cang biSn phai co cay xanh each 1yvoi khu
do thi tranh anh huang rnoi tnrong. Cum cong nghiep duoc b8 trl t?P trung, co h~
thong cay xanh canh quan; Ti~p can true giao thong chinh va giao thong d6i ngoai
mot each thuan tien; Ti~p can h~ thong cang bien, tang chuyen dung phuc Vl).v?n
chuySn hang hoa;

* f)inh huang d6i vai cac tn,lc duang ph8 chinh:

- Khong gian trvc trung tam do thi:

+ Trl).cQu6c 19 18A duqc xay d1,1'ngtrl).c duang doi co giai phan cach cay
xanh k~t hqp vai cac cong trinh 2 ben duang nen t?OdiSm nh~n t6t cho do thi.

+ Trvc yen biSn va cac trvc duang huang ra biSn 1a tfl,lCcanh quan dyp clla
do thi, yeu c~u xay d1,1'ngUti tien ma r9ng ph~n duang cho nguai di b9 va co
khong gian dS t?O canh quan, tiSu canh lam phong phu khong gian do thi.

+ Cac duang tfl,lCchinh khu do thi: T6 chu'c tr6ng cay xanh t?O ra cac tuy~n
ph6 d?c trung;

- Cac cong trinh diSm nh~n ki~n truc do thi: Cong trinh phai khang trang, t?O
~n tuqng d9t pha trong khong gian ki~n truc, dung V?t 1i~uhi~n d~i (M9t s6 diSm
nh~n c~n thi tuySn ki~n truc truac khi d~u tu xay dlJng);

- Khong gian rna clla do thi 1akhong gian m?t biSn, quang truOng, cong vien,
Yuan hoa. K~t n6i cac mang khong gian rna nay 1ah~ th6ng cay xanh d<)ccac tn,lc
duang t?O thanh m9t h~ th6ng lien hoan.

* Thi~t k~ do thi:

- Yeu c~u vS t6 chilc khong gian khU do thi dam baa tinh d?c thu theo timg
cl).mchu'c nang, vira co S1,1'giao thoa gifra khu mai va khu chinh trang;

- T6 chilc 1dlong gian ki@ntruc c~n ph6i k~t hai hoa vai khong gian xanh va
khong gian dong, khong gian rna...;

- Mau s~c ki~n truc: Mau s~c cong trinh ki~n truc phai co tinh d?c trung cho
tung ldlu chilc nang va ph6i k~t vai mau s~c cay xanh tren ca sa hai hoa gifra khu
mai va kIm cli va hai hoa vai canh quan khu V1,1'c;

- Anh sang: Mau s~c anh sang di~n trong khu do thi cling duqc t6 chilc thay
d6i cho phu hqp vai tinh ch~t Cllatung cvm khong gian ki~n truc.

- C~u truc khong gian clla do thi t6ng thS nhu sau:

+ Phia B~c cua do thi 1akhu Vl).'Cnui cao, cl).mcong nghi~p va cang bi@n;
+Khu V1,1'Cphia Nam sat biSn 1acang nuac sau;

+Khu a va 1dlu dich vv du 1ich duqc t?P trung t?i trung tam do thi;



- ------------ -----

9
4. Quy hoach h~ thong ha tAng k9 thuat:

4.1. Quy hoach h~ thong giao thong:

4.1.1. Giao thong d6i ngoai:

- Qudc Ii) 18A:

+Doan tuyen tranh Cira Ong: Diroc cai tao nang c~p thanh dirong c~p III voi
quy mo 41~mxe co gioi voi quy mo nen dirong Bn = 16,5rn [Long duong 2x7,Orn,
IS duong 2xO,5rn, giai phan each ctrng gitra O,5m, dai an toan hai ben dai phan
each cirng 2 x 0,5rnJ. Doan qua khu V\1Cco dan ClIquy hoach co mat cAt(lB-IB):
Li) gioi rong 26,5rn (via he m6i ben 5,Om); Doan qua khu V\1Ckhong co dan cu co
mat c~t (1-1): Li) gioi quy hoach duoc xac dinh thea quy dinh cua Luat Giao
thong dtrong bi), cu the: Hanh lang an toan cua duong la 13,Omd6i voi duong c~p
III.

+ Doan til Krn161 (nut giao thong tai khu V\1Cd6c hai cot) dSn tiSp giap
phirong Mong Duong: Duoc cai tao nang c~p thanh duong c~p III voi quy mo 4
Ian xe co gi6i Bn = 20,5m [Long duang 2x7,Om IS duang 2x2,5 m, giai phan cach
clmg gifra 0,5m, dai an toan 2xO,5m]. :Do?n qua khu V\1Cco dan cu co m?t c~t
(lA-lA) quy ho?ch Ii) gi6i 26,5m (via he m6i ben 5,Om); Bo?n qua khu V\1Cco sa
san su~t kinh doanh, thuang m?i dich Vl,lco m?t c~t (1C-1C): Li) gi6i fi)ng 46,5m
(hai ben duang co via he fi)ng 5,Omva fai cay xanh fi)ng 8,Om). Cac do?n can l?i
tiSp giap v6i chan d6i, mai taluy, Ii) gi6i quy ho?ch duQ'c xac dinh thea quy dinh
cua Lu~t Giao thong duang bi).

- TuySn duang 18A Cll di qua trung tam phucmg ClTa Ong va tuySn duang
tinh Ii) 334. Bo?n di qua khu V\1Ccang Clra Ong co m?t c~t (2A-2A): Long duang
10,5-7-12,Om,via he m6i ben tLr3,0-:-6,Om;Ii) gi&i 16,5-:-22,5m;

- TuySn duang ven biSn co m?t c~t (3-3): Long duang 7,5m, via he 2x5,Om;
Quy moli) gi6i 17,5m;

- TuySn duong Thuy:

+Hi~n tf?ng co 2 cang chinh Ia ci!mgelra Ong va c\lm cang Khe Day;

+ B6 tfi them mi)t cang hang hoa va v~t li~u xay d\1llg t?i khu V\1Ccl,lmcang
Khe Day;

+ B6 tri bSn tau khach du Ijch t?i vi tri khu V\1Cphia B~c chan cau Van D6n
1·,

- TuySn duang s~t chinh ph\lc V\1nganh than: Gifr nguyen m?t b~ng ducmg
s~t hi~n tf?ng, xac dinh chi gi6i hanh lang an toan duang s~t 12,5m co hang rao
bao v~. Quy ho?ch cac tuySn duang gom va dai cay xanh cach ly phan cach
ducmg s~t v6i khu dan cu hai ben.

4.1.2. Giao thong d6i ni)i:

- Cac tUYSnduang cua cac d\1 an da c6 quy ho?ch dUQ'cphe duy~t gift
nguyen ill?t c~t;
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- Cac tuyen duong nhanh khu dan cir: Tai cac khu dan cir hien trang tiSn

hanh mo rong chinh trang dam bao m~tc~t t6i thieu M~t c~t (10-10): Long duong
5,5m; via he 2x(2,0-:-3,Om); quy mo 19gioi 9,5-:-11,5m;

- Cac tuyen duong tieu khu, ng5 xom: Nang c<1p,mo rong cac tuyen duang
ng5 xom hien trang mat c~t (11-11): Long duong 3,5m; via he 2x(1,0-:-1,5m); quy
mo19 gioi 5,5-:-6,5m;

- Cac true chinh curn cong nghi~p va khu dan cir moi: Cac true chinh b6 tri
dam bao kSt n6i gitta cac ti~u khu, cac khu chirc nang voi cac tuyen duong d6i
ngoai. Mat c~t (12-12): Long duang 10,5m; via he 2x(5,0-:-8,Om);quy rna 19gioi
20,5-:-26,5m;

- Cac tuyen ducmg trong khu do thi moi co cac m~t c~t (4-4): Long ducmg
15,Om; via he 2x2,Om; quy rna 19 gioi 19,Orn; mat c~t (5-5): Long duang
2x9,25m; via he 2x5,Om; giai phan each gifra 3,Om; quy mo19 gioi 31,5rn; mat c~t
(6-6): Long dUCYl1g2x5,5m; via he 2x5,Om; giai phan cach gifra 3,Om; quy mo 19
gi6i 24,Om; '.

- Cac tuySn duang trong khu do thi m6i m~t c~t (8-8): Long duang 7,5m; via
he 2x3,Om; quy mo 19gi6i 13,5m;

- Cac tuySn duemg trong nhom nha a va khu VlJCd<;>cmuong h&, song co m~t
c~t (8A-8A): Long duang 7,5m; via he 2x3,Om va giai diy xanh 5,Om; quy mo 19
gi6i 15,5m;

- TuySn duemg chinh xu6ng cl,lm cang Khe Day va tuySn duang cl,lm cong
nghi~p m~t c~t (9-9): Long duang 15,0 m; via he 2x(3,0-:-8,Om); quy mo 19gi6i
21,0-:-31,Om;

- Cac tuySn duang chinh trong cl,lm cang co rn~t c~t (12-12): Long duang
10,5 m; via he 2x3,Orn; quy rna 19gi6i 16,5m;

4.1.3. BSn xe va bffi d6 xe:

- BSn xe: Gifr nguyen vi tri bSn xe t<;likhu 2 di~n tich khoang 9.000m2;

- Bffi d6 xe: B6 tri 02 bffi d6 xe: 01 bffi d6 xe t<;likhu Vl,l'Cphia Dong B~c dSn
elm ang v6i di~n tich khoang 6.500m2; 01 bffi d6 xe t<;likhu VlJCkhu do thi phia
B~c tinh 19334 v6i di~n tich khoang 28.600m2 ;

4.2. Quy hO<;lchchu~n bi ky thu~t:
4.2.1. San nSn:

* Giai phap thiSt kS:

- Khu dan cu hi~n tr<;lnggifr nguyen c6t nSn hi~n co;

- Cac khu dan cu quy hO<;lchm6i kh6ng chS c6t nSn tu c6t khu dan cu hi~n
tr<;lngliSn kS. Rieng khu dan cu m6i giap bi~n kh6ng chS +3,5m; huang d6c tu
Tay sang Dong;

- Khu dich Vl,lbam thea trl,lc duang 18A kh6ng chS c6t nSn thea c6t duang
18 cai t<;lonang c<1p;
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- Khu V\ICcang Khe Day khong chS c6t nen +4,Om. Khu vue giap d6i
l&yc6t thea c6t dirong be tong hien co;

* Huang thoat nuoc chung nr Tay sang Dong thap d~n ra phia biSn tren co sa
han chS t6i da viec san gat dia hinh tu nhien. Khu V\ICe~n san gat phai co giai
phap xay ke chan kSt hop voi trong cay xanh vira tao canh quan va tranh sat la d&t
da trong rnua mua bao;

4.2.2. Thoat mroc mua:

- Quy hoach h~ thong thoat nuoc mua rieng cho khu V\ICxay dung moi V,\
khu VlJCcai tao chinh trang;

- Tren co sa thuc trang dia hinh roan khu c~n chia thanh cac Iuu V\ICthoat ra
cac kenh muong va bien g~n nhat. Cu thS nhu sau:

+ Khu V\ICkhu lOA va khu lOB: H~ thong cong thu mroc thea huang chay ra
huang h6 Ba Ra;

+ Khu V\ICc~c. khu 7, khu 6, khu 3, khu 2 phi a d6i: Thoat mroc thea cac
tuyen muong ho, cac khe su6i chiiy ra h~ th6ng c6ng hai ben Qu6c lQ 18A eli (H~
th6ng e6ng hai ben tr\lc Qu6c lQ 18A eli c~n duqc n~o vet thucmg xuyen dS khoi
thong dong chay va dam bao tiSt di~n thoat nuac). B6 tri xay d\Ing them mQt
tuySn e6ng mai tir nga, Qa chq Cua Ong song song vai tr\lc ducmg len e~u Van
D6n 1 d6 ra muong thoat nuac khu 4B2 hi~n co dS phan dong chay cho tuySn
c6ng chinh phia B~c tr\lc Qu6c lQ 18A cli di qua phuOng Cua Ong;

+ Khu v\Ie cac khu 7 phia san v?n dQng, khu 5A, khu 5B va khu 8 thoat thea
tuySn c6ng chinh ch~y d<;>ctuySn duang s~t chay ra muong khu 4B2 ra biSn;

+ Khu V\ICcac khu 2, khu 4A, khu 4B phia Dong Qu6c lQ 18A duqc thoat
nuac thea h~ th6ng c6ng d?y n~p dan va chay vS muong Khe Re ra biSn;

+ Khu V\ICphia B~c duqc t?P trung thoat thea tuySn muong ho, khe sU6i til
xi nghi~p khai thac than 790 dSn ranh giai gii)'nha may kinh n6i va c\lm dmg Khe
Day;

- Phuong an thoat nuac e~n kSt hqp muong h&vai h~ th6ng cong h9P co n~p
dan dS d~ dang n~o vet;

4.3. Quy ho~ch c&pnuac:

- L\Ia eh<;>nngu6n nuac: Dung nuac nha may nuae Di~n V<;>ngeong su&t
60.000m3/ngd thea h~ th6ng ducmg 6ng chinh clla thanh ph6 tren co sa dam bao
c&pnuae d~t 100% ty l~ hQdung nuac cho khu V\ICphuOng Cua Ong;

- Nhu c~u dung nuae cua do thi dSn nan 2020 la 4.931m3;

- M~ng dUOng6ng c&pnuac: Buqc b6 tri d~ng m~ng vong kSt hqp vai m~ng
xuong ca co tr\lc c&pchinh la tUYSn020070300 ch~y d<;>ctheo tf\lC Qu6c IQ 18a
va tuySn ducmg s~t. Cac tuySn nhanh duqc b6 tri thea m~ng vong co tiSt di~n tir
05070150; C~n b6 tri tr~m tang ap; Ong clllng lo~i 6ng nh\Ia chiu ap l\Ie ca~;
Tren tuySn b6 tri cac h<;>ngnuac CUllhoa vai khofmg cach gifra cae tn,! cUu hoa vai
L = 150m-;.-300mmQt h<;>ngcUu hoa lo~i hai cua 0100;



',,_

12
4.4. Quy hoach thoat nuoc thai, ch~t thai ran:

4.4.1. Thoat mroc thai:
- D6i voi khu voi xay dung moi: Xay dung h~ thong cong rieng hoan toan dS thoat

mroc thai cong nghiep va thoat mroc thai sinh hoat dS dua vS tram xu ly mroc thai khu
V\Ic;

_D6i voi khu dan cir hien trang: Xay dung h~ thong thoat mroc mra rieng co
tuyen cong bao va cac h6 ga tach mroc thai dS dua vS tram xu ly nuoc thai khu vue;

_Nuoc thai duoc thu gom thea nguyen t~c tu chay, DQsau chon cong tinh toi
dinh cong t6i thieu 0,7m; t6i da 4,Om (Liru y: Tai cac vi tri co dQ sau chon cong
Ian han 3,6m c~n b6 tri tram bam chuyen bac). Duong 6ng tv chay dung duong
6ng tir 030070400;

_ Xay dung mot tram xu ly chung cho khu vue Cira Ong t~i vi tri c~nh khu
vvc c6ng Chin Cua vai cong su~t tr~m 3.500m3/ngd vai di~n tich 3.070m2 va mQt
tr:;tmxu ly Cl.lCbQ cho khu do thi mai khu vvc chan c~u Nan D6n 1 vai di~n tich
tLr 1.000m2 d~n 2.000m2;

4.4.2. Quy ho:;tchthu gom va xu ly CTR:

- Khu vvc Phuong Cua Ong se co cac lo~i ch~t

+ CTR sinh ho~t cua dan cu do thi;

+ CTR sinh ho~t cua lehach du lich;

,
ai ran sau:

'.

+ CTR cong nghi~p: PhM sinh ra trong qua trinh san xu~t (Kh6i lUQ'ngCTR
do san xu~t sinh ra se duQ'c lam ro lehi co dv an kha thi cua tung lo~i hinh cong
nghi~p);

_ CTR sinh ho~t khu vvc nghien elm duQ'cthu gom t~p trung. CTR c~n duQ'c
phfm lo~i t~i ngu6n thanh CTR vo ca (Kim lo~i, thuy tinh, gi~y, nhlJa...) va CTR
huu ca (Thvc ph~m thua, rau, qua, cu ...). Ch~t r~n vo ca duQ'cdinh leythu gom va
t~n dl.lngt6i da dem di tai ch~. CTR huu ca duQ'cthu gom himg ngay dem xu ly t~i
klm xu ly CTR chung cua do thi. B6 tri cac thung chua CTR co n~p d~y trong cac
klm dong dan cu 6 cac vi tri thu~l1ti~n cho vi~c thu gom.

_ CTR cong nghi~p va y t~ duQ'c thu gom va xu ly t~i khu xu ly CTR t~p
trung dam bao d~t tieu chu~n moi truong.

4.5. Quy ho~ch c~p di~n, thongtin lien l~c:
_Ngu6n di~n: Theo m~ng luai di~n Qu6c gia dUQ'ccung c~p tu cac tr~m bi~n

ap trung gian 110/35/22kV C~m Pha 1 va C~m Pha 2 vai chi tieu 100% cac hQ
duQ'cdung di~n;

- Luai di~n trung ap:
+ Luai 35kV: V~n ti~p tl.lCduy tri nh~m dam bao cung c~p di~n cho cac phl.l

tai trong khu vvc, d~c bi~t la nhung phl.ltai nganh than;

+ Luai 22kV: Phat triSn luai di~n c~p tieu chu~n 22kV dS c~p di~n cho cac
phl.l tai. Nhfrng khu vvc khu dan cu GOthi mai yeu c~u duang day trung ap duQ'c
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thiet kS di ngam duoi via he. Nhfmg khu vue cum cong nghiep, cang, ben
bai chua than vin uu tien duong day 22kV tren khong dS tiSt kiem chi phi d~u tu;

+ Luoi 6kV: Khong phat trien them hroi dien c~p nay. Trong tuong lai can
thay thS toan bQduong day 6KV len c~p di~n ap chuan 22KV;

- Tram bien ap:
+ Nang c~p, bao duong nhirng tram bien ap da xuong cap, c~n nang cong

su~t cho nhtrng may bien ap dang hoat dong qua tai;
+ D6i voi nhirng khu dan cu quy hoach moi can sir dung nhtrng loai tram

bien ap kieu dang kiosk nho gon dS tiSt kiem dien tich va dam bao my quan cho
do thi.

_ Luoi dien O,4KV va chieu sang cong cong :
+ Cai tao sua chua h~ thong din di~n h~ thS, thay thS nhung lo~i cQtbe tong

cil b&ngh~ thfmg cQt be tong 1y tam duc s~n d6ng bQ, cap din di~n su d\lng lo~i
cap nhom v~n xO~~9~Llc.~PE/PVC 3 pha 4 day;

;- ~6i vaj n~ung khu,,~an cu quy ho~ch mai c:1nsu d\lng h~ th6ng din di~n
h~ the bo tri di ngam duai dat;·

+ H~ th6ng chiSu~ ~.i~:gJgi~o thong phai dUQ'cthvc hi~n tren cac tuySn duang
giao thong ng5 xom tre~ iC[ s6 dam bao cung c~p anh sang d~y dll thea quy dinh;

_ ViSn thong: Dich V\l buu ehinh viSn thong se phat triSn thea huang hi~n
d~i, nang cao ch~t luqng dich V\lva slrc c~nh tranh; phat triSn m~ng luai ca s6 h~
t~ng m~ng 1uai viSn thong dSn t~t ca cac t6 dan trong dia ban phuemg;

4.6. Cac giai phap quan ly va bao v~moi trucmg chiSn luqc':

_Thvc hi~n cac giai phap bao v~ thien nhien, cac di san van hoa - lich su; xu
ly hi~n tr~ng 0 nhiSm moi truang; dam bao an toan cho ngu6n c~p nuac sinh ho~t,
tuai tieu, bao v~ moi truang d~t, moi truang khong khi; bao v~ quy d~t rung, cac
h~ sinh thai d~c trung;

_Giam sat, xu ly cac vi ph~m gay 0 nhiSm; danh gia tac dQng moi trucmg va
cam kSt bao v~ moi truang d6i v6i tung dV an; tuyen truySn v?n dQng, nang cao
nh?n thuc vS bao v~ moi truemg; ap d\lng cac tiSn bQ khoa hQc ky thu?t va cong
ngh~ thich hqp trong cac ho~t dQng bao v~ moi truemg;

_ Xay dvng Quy chS quan ly bao v~ moi trucmg va co bi~n phap kiSm sout
ch~t che 0 nhiSm moi truemg d6i v6i cac vung bao t6n, h~n chS phat triSn; vung
dan cu do thi va khu, C\lm cong nghi~p; khu vanh dai xanh, hanh lang xanh va h~
th6ng cay xanh cong cQng...

Di~u 2. T6 chuc thvc hi~n:
_ Uy ban Nhan dan thanh ph6 C§.mPha triSn khai cong b6, cong khai, ban

giao va luu tru h6 sa quy ho~ch dUQ'cduy~t; quan 1ygiam sat vi~c xay dvng cong
trinh thea quy ho~ch duQ'c duy~t; dinh chi xay dvng, xu p1wt hanh chinh, cuang
ehS pha dO'nhung cong trinh xay dvng khong tuan thea quy ho~ch dUQ'cduy~t
thea quy dinh; phe duy~t quy dinh quan ly theo d6 {m quy ho~ch duQ'cduy~t; triSn
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khai thuc hien chirc nang quan 1y nha mroc thea quy dinh.

_ Cac Sa, nganh: K~ hoach va Delu tu, Tai Chinh, Xay dung, Tai nguyen va
Moi tnrong, Giao thong Van tai, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong nghe, Nong
nghiep va Phat tri~n Nong thon, Ban Xuc ti~n va H6 tro delu tu, Ban Quan 1ykhu
kinh t~ thuc hien chirc nang quan 1yNha mroc thea clnrc nang, nhiem vu va pham
vi quan 1ydam bao cac quy dinh phap luat hien hanh.

Di~u 3. Cac Ong (Ba): Chanh Van phong Uy ban Nhan dan tinh; Giam d6c
cac Sa: K~ hoach va Delu tu; Tai Chinh; Xay dung; Tai nguyen va Moi tnrong;
Giao thong V~n tai; Nong nghiep va Phat trien nong thon; Van hoa th~ thao; Du
1ich; Cong thuang; Ban Xuc ti~n va H6 trQ'delutu; Ban Quan 1yKhu kinh t~; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh ph6 C~m Pha; Thu truang cac Sa, nganh va dan vi
lien quan can cu quy~t dinh thi hanh.l."Jt..-

NO'i nhq_n:
- CT, dic PCT UBND tinh (B/c);
- Nhu diSu 2 (thl,J'chi~n);
- VO-5, QHl-3, QLDDl, THl;
- Trung tam thong tin
- Luu: VT, QH2.

20 ban-QD8.7
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